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Baggrund

Ejer af Kalvebodvej 250, har anmodet Draggr Kommune om at igangsaette planlagning, der giver
grundlag for at det kan blive muligt at indrette en bolig i eksisterende bebyggelse pa ejendommen.

Det ansggte forudseetter at der udarbejdes et kommuneplantillzeg.
Kongelundskasernen ligger pa Kalvebodvej 250, Matrikel 5e og 5b St. Magleby, Dragar Kommune.
Grunden er pa ca. 39.500 m2, og er beliggende i landzone.

Kongelundslejren er oprindelig kaserne for Sgvaernet og har efterfelgende frem til 2017 fungeret som
asylcenter. Pa grunden er der et hovedhus og diverse garage-/veerksteds-/lageranleeg samt
beboelsesbygninger samt et abent grgnt areal. Kongelundslejren ligger omgivet at Kongelunden skov
og pa den modsatte side af Kalvebodvej ligger Kongelundsfortet og Kongelundshallen.



Sarlige fokuspunkter i planleegningen

i "Cirkulzere om udbygning af Kgbenhavns Lufthavn, Kastrup, samt bygge- og
anvendelsesregulerende bestemmelser for omrader, der er belastet af stgj fra trafikken pa
lufthavnen” er der en raekke bestemmelser, der har indflydelse pa anvendelsesmulighederne ved
Kalvebodvej 250.

For stgjramte arealer uden for lufthavnen geelder der ifglge stajcirkuleerets § 16 bl.a. at:
o Der ma ikke udleegges yderligere byzone eller sommerhusomrader.
For stgjramte arealer i landzonen uden for lufthavnen gaelder der i felge stajcirkuleerets § 18 bl.a. at:

o Der principielt ikke m& meddeles tilladelse til opfgrelse, indretning af eller eendret
anvendelse af ubebyggede arealer, hvis den nye bebyggelse eller anvendelse omfatter
stejfalsom anvendelse.

| folge stk. 2. kan der i seerlige tilfeelde dog meddeles tilladelse til den i stk. 1 omhandlede
anvendelse, nar tilladelsen tilgodeser:

e at deti boliger til helarsbeboelse og institutionsbebyggelse sikres, at det indendgrs
stgjniveau ikke overstiger 30 dB(A) i sove - og opholdsrum,

o at rekreative omrader (herunder campingpladser og nyttehaver) ikke bliver belastet med stgj
fra startende og landende fly, der veesentligt overstiger en greenseveerdi pa 55 dB
(LDeNveerdi).

Det betyder, at indretning af bolig pa omradet forudsaetter, at ovennzevnte retningslinjer overholdes.



LASEVEJLEDNING

Lovgivning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM), LBK 1228 af 25.
oktober 2018 indebaerer, at offentlige
myndigheder skal foretage en miljgvurdering af
planer og programmer, der kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget. Der er for en reekke
planer og programmer pligt til at foretage en
miljgvurdering, mens der for andre planer og
programmer fgrst skal foretages en screening,
for at finde ud af om planen eller projektet kan
have en veaesentlig indvirkning pa miljget, og
derfor skal miljgvurderes.

Indledningsvist undersgges det om planen
omhandler landbrug, skovbrug, fiskeri, energi,
industri, transport, affaldshandtering,
vandforvaltning, telekommunikation, turisme,
fysisk planleegning og arealanvendelse, og
omhandler fremtidige anlaegstilladelser til de
projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 og 2.
Hvis det er tilfeeldet, skal der udarbejdes en
miljgvurdering (jf. § 8 stk. 1 nr. 1).

Der skal ligeledes udarbejdes en
miljgvurdering, hvis planen kan pavirke et
udpeget international naturbeskyttelsesomrade
veesentligt (jf. § 8 stk. 1 nr. 2)

Hvis en plan ikke pavirker et udpeget
internationalt beskyttelsesomrade vaesentligt,
og hvis planen kun er for et mindre omrade pa
lokalt plan eller planen kun indeholder sma
andringer til en eksisterende plan, eller i gvrigt
fastleegger rammer for fremtidige
anlaegstilladelser og kan forventes at fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, skal der
udarbejdes en miljgscreening som skal vurdere
om planen kan fa veesentlig indvirkning pa
miljget (jf. § 8 stk. 2). Miljgscreeningen skal tage
hensyn til kriterierne i lovens bilag 3 (jf. § 10).
P& baggrund af miljgscreeningen vurderes det
om der skal foretage en miljgvurdering.

A: Resume og konklusion

Skema A indeholder et resume af planen
herunder hvilke nye anvendelsesmuligheder og
bebyggelse den giver mulighed for. Hvis der er
foretaget en miljgscreening indeholder Skema

A ligeledes et resume af miljgscreeningen, hvor
de veesentligste pointer er fremhzevet samt
konklusionen pa hele miljgscreeningen.

B: Indledende screening

Der skal som udgangspunkt udarbejdes en
miljgvurdering nar planen:

1. omhandler landbrug, skovbrug, fiskeri,
energi, industri, transport,
affaldshandtering, vandforvaltning,
telekommunikation, turisme, fysisk
planlaegning og arealanvendelse eller
omhandler fremtidige anleegstilladelser
til de projekter, der er omfattet af
lovens bilag 1 og 2.

2. pavirker et udpeget internationalt
naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Omfatter planen kun et mindre omrade lokalt
eller omhandler planen kun mindre aendringer il
en eksisterende plan, kan der udarbejdes en
miljgscreening ud fra kriterierne beskrevet i
lovens bilag 3.

C: Miljescreening

Folgende miljgparametre vurderes i

miljgscreeningen:

biologisk mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund,
jordarealer, vand, |luft, klimatiske faktorer,
materielle goder, landskab, kulturarv, herunder
kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og
arkaeologisk arv, stgrre menneske- og
naturskabte katastroferisici og ulykker og
ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold
mellem disse faktorer.

Der foretages en kvalitativ vurdering af planens
pavirkning pa de enkelte miljgparametre.
Planens pavirkning kan vurderes til at vaere ikke
relevant/ikke vaesentlig, mindre vaesentlig eller
vaesentlig. Ved en vurdering om ikke
relevant/ikke vaesentlig kommenteres ikke. Pa
baggrund af miljgscreeningen vurderes det om
der skal foretages en miljgvurdering.


http://teknik.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?activesolution=http:%2f%2fkommunekoncept.dk&q=milj%C3%B8vurdering&docId=lov20160425-full
http://teknik.lovportaler.dk/ShowDoc.aspx?activesolution=http:%2f%2fkommunekoncept.dk&q=milj%C3%B8vurdering&docId=lov20160425-full

A: Resume og konklusion

Planens navn:

Kommuneplantillaeg 3 - for Kongelundskasernen.

Planens fakta:

Omradet er i dag omfattet af kommuneplanramme 9.33 — Kongelundskasernen, som i dag udleegger
omradet til offentlige formal med mulighed for indpasning af fritidsformal.

Kommuneplantillaeg 3 tilfgjer muligheden for at indrette én bolig til én familie i eksisterende
bebyggelse pa grunden.

Kongelundskasernen ligger pa Kalvebodvej 250, Matrikel 5e og 5b St. Magleby, Drager Kommune.
Grunden er pa ca. 39.500 m2, og er beliggende i landzone.

Kongelundskasernen var oprindelig kaserne for Sgvaernet og har efterfglgende frem til 2017 fungeret
som asylcenter. Pa grunden er der et hovedhus og diverse garage-/vaerksteds-/lageranlaeg samt et
abent grent areal. Kongelundskasernen ligger omgivet at Kongelunden skov og pa den modsatte side
af Kalvebodvej ligger Kongelundsfortet og Kongelundshallen.

Kongelundskasernen ligger i og i naer tilknytning til en raekke udpegninger, beskyttelseslinjer,
fredninger og inden for stgjzone i forhold til lufthavnen, i Fingerplanens indre granne kiler samt i
Naturpark Amager.

Andre planer, der har betydning for screeningen:

Resume af miljgscreeningen

By- og kulturmiljo

Da kommuneplantilleegget ikke giver mulighed for ny bebyggelse, men udelukkende ny anvendelse til
bolig, vurderes det, at kommuneplantilleegget ikke vil have vaesentlig indvirkning pa eksisterende
omkringliggende by- og kulturmiljg.

Landskab

Det vurderes, at lokalplanen ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa landskabet, idet der ikke gives
tilladelse til ny bebyggelse, pa en matrikel som tidligere har vaeret vaesentligt teettere bebygget end
den eridag.

Forurening

Lokalplanomradet er kortlagt pa jordforurening V1. eventuelle anleeg i lokalplanomradet forudsaetter
en §8-tilladelse fra Tarnby Kommunes miljgafdeling pa baggrund af en ansggning fra bygherre.

Trafik

Da der udelukkende er tale om muligheden for bolig til en enkelt familie, vurderes det, at planen ikke
vil have nogen vaesentlig indvirkning pa den lokale trafik.

Konklusion pa miljgscreeningen




| henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LOV nr
425 af 18/05/2016), skal Drager Kommune enten gennemfgre en miljgvurdering efter § 8, stk. 1, eller
foretage en vurdering efter § 8, stk. 2, af, om planen kan fa eller kan forventes at fa veesentlig
indvirkning pa miljget.

Drager Kommune har i henhold til § 8, stk. 2, jaevnfgr LOV nr 425 af 18/05/2016, gennemfart en
miljgscreening, idet planen omhandler fysisk planlaegning, fastseetter arealanvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan og ikke pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Screening trin for trin

Er planen omfattet af miljgvurderingslovens anvendelsesomrade? I

Fastlaegger planen kun anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan Omfattet af krav om
eller angiver mindre @&ndringer? miljgvurdering

Kan planen eller programmet samt aendringer heri fa en vasentlig
indvirkning pa miljget?

Igs @D

Omfattet af krav om Screenes ud af krav om
miljgvurdering miljgvurdering

Konklusionen pa miljgscreeningen er, at planen ikke har en sandsynlig veesentlig indvirkning pa
miljget i forhold til de kriterier, som fremgar af lovens bilag 3 samt i forhold til lovens brede
miljgbegreb, jeevnfgr LOV nr 425 af 18/05/2016. Screeningen fremgar af nedenstaende skema.

Kommunens screeningsafggrelse offentliggeres far den endelige vedtagelse af planen, jf. lovens § 33
og samtidig med annonceringen af lokalplanforslaget. Kommunen har vurderet, at der ikke har vaeret
behov for at inddrage eksterne myndigheder. Kommunens afggrelse om, at lokalplanen ikke skal
miljgvurderes, kan paklages til Planklagenaevnet, hvilket fremgar af annonceringen pa kommunens
hjemmeside.




B: Indledende screening

Ja | Nej | Bemaerkninger

Fastlaegger planen rammer inden for landbrug, X
skovbrug, fiskeri, energi, industri, transport,
affaldshandtering, vandforvaltning, telekommunikation,
turisme, fysisk planleegning og arealanvendelse og
fastleegges rammer for fremtidige anlaegstilladelser il
de projekter, der er omfattet af bilag 1 og 2 (jeevnfar
LBK nr. 448 af 10/05/2017 § 8 stk. 1 nr. 1).

Fastsaetter planen kun rammerne for et mindre omrade | X
pa lokalt plan eller angiver planen kun mindre
andringer (jeevnfer LBK nr. 448 af 10/05/2017 § 8 stk.
2nr. 1)?

Pavirker planen et internationalt X
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt (jeevnfer LBK
nr.448 af 10/05/2017 § 8 stk. 1 nr. 2)?

Delkonklusion

Planen er omfattet af lovens § 8 stk. 1.

Da planen fastsaetter rammerne for et mindre omrade pa lokalt plan, ikke tillader ny bebyggelse og ikke
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt udarbejdes en vurdering efter § 8 stk. 2,
der undersager om planen kan fa eller kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Resultat af vurderingen fremgar i afsnit C: Miljgscreening.



C: Miljescreening

D lkke relevant

D Neutral / positiv indvirkning

[

D Vasentlig indvirkning

Mulig indvirkning
Fokuspunkt i planlaagningen

By- og kulturmilje

Bymiljo
Teethed,

indpasning og sammenhaeng med
eksisterende omgivelser,

visuel pavirkning,

offentlig adgang,

udsigts og indsigtskiler mm.
Det grgnne og bla i byen.

lkke relevant

Neutral / positiv

indvirkning

Mulig indvirkning

Fokuspunkt i

Vasentlig indvirkning

Bemarkninger

Kommuneplantillaeg 3 er beliggende i
landzonen og omhandler kun enkelte
bygninger, som med planen ikke
tillades eendret.

Arkitektoniske vaerdier

Hvilke arkitektoniske karaktertraek
gives der mulighed for, og hvordan
spiller det sammen med det
omgivende miljg?

Hgjder, farver, materialer,
taghaeldning og omfang.

Kommuneplantillzzagget omhandler
udelukkende aendring af anvendelse
af eksisterende bebyggelse uden
mulighed for at opfare nyt.

Vurderingen er derfor, at planen ikke
har nogen vaesentlig indvirkning pa
de arkitektoniske veerdier.

Kulturarv

f.eks. veerdifulde kulturmiljger,
bevaringsveerdige bygninger
(SAVE), fortidsminder (beskyttelses-
og byggelinjer) og diger.
Arkeaeologiske interesser.

Landskab

Landskabskarakteromrade
herunder strategi og indsats.

Indsigts- og udsigtskiler.
S@-, &- og skovbyggelinjer.

X

Inden for lokalomradet er der ikke
veerdifulde kulturmiljger,
bevaringsveerdige bygninger,
fortidsminder, diger eller
arkaeologiske interesser.

Kommuneplanramme 9.33 befinder
sig inden for skovbyggelinjen. Men da
der ikke tillades ny bebyggelse,
vurderes indvirkningen herpa at veere
minimal.

Landskab
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Pavirkes saerligt veerdifulde
landbrugsomrader?
Kystnaerhed X Det vurderes at indvirkningen pa
Landskabelig pavirkning. kystnaerhed_szonen vil vaere minimal,
Lo da der kun tillades aendret
Pavirkning af kystlandskaber. anvendelse i eksisterende
bebyggelse.
Natur og grenne omrader
Natura 2000 omrader X Neermeste Natura 2000 omrade,
Pavirkes Natura 2000 omrader? Vestamager og havet syd for, er
beliggende syd og vest for Sgndre
Strandvej, ca. 300 meter fra omradet.
Da der ikke planlaegges for ny
bebyggelse vurderes det ikke at
pavirke Natura 2000-omradet
vaesentligt.
Beskyttede plante og dyrearter X Kommunen har ikke kendskab til, at

der er forekomster af arter opfart pa
habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-
arter) i lokalplanomradet.

Lokalplanen giver ikke anledning til

pavirkning af egnede levesteder for
bilag IV arter. Lokalplanen vurderes
derfor ikke at pavirke arter opfart pa
habitatdirektivets bilag IV.

Tarnby Kommune ggr som
naturmyndighed opmaerksom p3, at
der i umiddelbar nzerhed af
lokalomradet er et
undersagelsesomrade for bilag V-
arter, hvor der ved Miljgstyrelsens
overvagning er fundet en raekke
flagermusarter den 22. juli 2021.
Flere af de fundne arter kan have
vinteropholdssted og/eller
sommeropholdssted i huse og en
enkelt art, Sydflagermus, foretraekker
at tage vinterophold og
sommerophold i huse. Pa det

Pavirkes bilag IV-arter?
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grundlag kan det derfor ikke
umiddelbart udelukkes, at der kan
forekomme flagermusarter i
eksisterende bygninger inden for
omradet for Kommuneplantillaeg 3.
Drager Kommune vurderer, at dette
ikke har nogen indvirkningen pa
Kommuneplantillaeg 3, da dette
kommuneplantillaeg ikke indeholder
nogen bestemmelser for eendringer i
bygningsmassen.
Beskyttet natur § 3 X Der befinder sig en §3 sg umiddelbart
Pavirkes §3 omrader? 5 meter il vest for
kommuneplanrammeomradet og ca.
70 meter sydvest for eksisterende
bebyggelse. Da der ikke tillades ny
bebyggelse vurderes det ikke at have
nogen vaesentlig indvirkning.
Grent Danmarkskort X Indenfor selve omradet er der ikke
Har planen indflydelse pa Grant arealer udpeget i Gront
Danmarkskort? Danmarkskort.
Gronne omrader X
Pavirkes granne kiler, beplantning
og skov?
Klima X Omréadet er i dag fuldt udbygget og
Ved byforteetning ber sikres granne der tillades ikke ny bebyggelse.
kvaliteter fx grenne overflader for
trivsel og livskvalitet / reducere
overfladevand.
CO2 regnskab X
Rumopvarmning samt
bebyggelsesplan / struktur:
Hvordan varmeforsynes Kollektiv
varmeforsyning / vedvarende




D Ikke relevant
D Neutral / positiv indvirkning

Mulig indvirkning
D Fokuspunkt i planlaagningen

D Vasentlig indvirkning

Ikke relevant

Neutral / positiv

indvirkning

Mulig indvirkning

Fokuspunkt i

Vasentlig indvirkning

Bemarkninger

energi-kilder; Solorientering;
leegivende effekt.

Fortaetning og transportarbejde:

Grad af forteetning; afstand til
offentlige og private
servicefunktioner; cykelstier og
udnyttelse af eksisterende
infrastruktur.

Tilpasning

Risiko iht. kortmateriale -
nedbgrsanalyse og
havstandsstigning. Hvor kan der
bygges med sokkelhgjde i min. kote
2. Opmeerksomhed ved
lavbundsarealer. Regnvandsbassin
og forsinkelsesanlaeg.

Ved taet bebyggelse og hgj
befaestelse ber fastholdes grenne
elementer fx grenne tage til
reduktion af overfladevand etc.

Jord

f.eks. jordforurening og falgerne
heraf,

arealbindinger som fglge af
projektet,

anvendelighed,
dyrkningsveerdi osv.
Jordhandtering/-flytning.

Lokalplanomradet er kortlagt pa V1.
Anlzeg i lokalplanomradet forudsaetter
en § 8-tilladelse fra Miljgafdelingen i
Tarnby Kommune pa baggrund af en
ansggning fra bygherre.

Ved etablering af andre anleeg kan
myndigheden pa omradet stille krav
om, at der skal etableres olieudskiller.

Planen giver ikke anledning til

Lys-/skygge-/vindgener X

f.eks. refleksion og lyspavirkning refleksion og lyspavirkning. Da der er
tale om eksisterende bebyggelse
med en afstand pa ca. 120 meter til
naermeste nabo.

Luft X Planen giver ikke anledning til

luftforurening.




D Ikke relevant
D Neutral / positiv indvirkning

Mulig indvirkning
D Fokuspunkt i planlaagningen

D Vasentlig indvirkning

Ikke relevant

Neutral / positiv

indvirkning

Mulig indvirkning

Fokuspunkt i

Vasentlig indvirkning

Bemarkninger

f.eks. luftforurening fra trafik og
virksomhed- herunder stagv, naerhed
til landbrug osv.

Stej og vibrationer
Fx st@jpavirkning af omgivelserne.

Er placeringen pavirket af stgj fra
omgivelserne?

Trafikstgj?

Omradet er beliggende udenfor
stajkonsekvensomrade for
Kgbenhavns Lufthavn, Kastrup, jf.
Fingerplan 2019.

Lugt

Fx udledning af stoffer der giver
lugtgener. Er placeringen pavirket
af lugtgener fra omgivelserne?

Grundvand
Grundvandsinteresser,

risiko for nedsivning,
grundvandssaenkning,
drikkevandsinteresser,
afstand til drikkevandsboring
osv.

Lokalplanomradet ligger udenfor OSD
(omrade med seerlige
drikkevandsinteresse), og udenfor
indvindingsopland og BNBO
(boringsneere beskyttelsesomrader).

Der er ingen reelle
drikkevandsinteresser Kalvebodvej
250.

Overfladevand
f.eks.:

risiko for udledning af ugnskede
stoffer til vandigb,

vurdering af nedsivning,
handtering af overfladevand.

Spildevand

Handtering af spildevand, f.eks.
separat kloakering, giver det
anledning til nye kloakprojekter?

Se spildevandsplan.

Trafiksikkerhed/tryghed

Omradet vejbetjenes ved en
eksisterende overkgrsel pa
Kalvebodvej. Det vurderes at der ikke




D Ikke relevant
D Neutral / positiv indvirkning

Mulig indvirkning
D Fokuspunkt i planlaagningen

D Vasentlig indvirkning

Neutral / positiv

Mulig indvirkning
Fokuspunkt i
Vasentlig indvirkning

Ikke relevant
indvirkning

Bemarkninger

Feerdselsarealer: fx sikres er nogen veaesentlig indvirkning pa
velafgraensede vej- og stiforleb med trafikken, da der kun er tale om
udsyn og overblik? Sikres beboelse til én familie.
overskuelige parkeringsforhold?

f.eks. naerhed til skoler/institutioner
og konsekvenser heraf. Vurdering
af vejadgang(e).

Tilgaengelighed (bil/bus/cykel,
kollektiv trafik), @get trafikmaengde.
Kobling til eksisterende stisystemer.
Giver planen anledning til andre
trafikprojekter, f.eks. trafikregulering
(svingbaner, bump, kryds mm.).

Trafikafvikling/-kapacitet X

Fx tilgaengeligheden til omradet
med bil, offentlig transport og for
cyklende og gaende. Jget
trafikmaengde?

Belysning X

fx sikres tilstraekkelig belysning,
seerligt pa stier, tilpasset omradets
karakter?

Vil omradet opleves som et trygt og
sikkert sted at faerdes?

Parkering X

Befolkning og sundhed

Mennesker X
Hvordan pavirkes befolkningen af

stgj-, luftforurenings-, lys-, skygge-
og vindgener som fglge af planen.

De na&rmeste omgivelser X
Pavirkning af boligmiljg,
konsekvenser for nasromradets
beboere, friarealer, altaner,
udsigter.




D Ikke relevant

D Neutral / positiv indvirkning

[

D Vasentlig indvirkning

Mulig indvirkning
Fokuspunkt i planlaagningen

Ikke relevant

Neutral / positiv

indvirkning

Mulig indvirkning

Fokuspunkt i

Vasentlig indvirkning

Bemarkninger

Frilufts- eller rekreative
muligheder

Hvilke konsekvenser/muligheder
giver planen for adgang til
rekreative oplevelser herunder
sports- og fritidsmuligheder.

b

Svage grupper

Fx handicappede, tilgeengelighed
for alle?

Andre pavirkninger

Risici for brand, eksplosioner og
giftpavirkning

Planen giver ikke anledning til gget
risiko for brand, eksplosioner og
giftpavirkning.




Sammenfatning

Konsekvensvurdering:

Miljgscreeningen viser at der er seerligt nedenstdende omrader, som kraever opmaerksomhed i
planlaegningen:
1. Arkitektur

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer at ny bebyggelse tilpasses det arkitektoniske udtryk
ved Drager Sydstrand. Eksisterende bebyggelse nedrives eller konverteres til nye formal.

Bebyggelse i 3 etager vil pavirke naboejendommene. Lokalplanen tager hgjde for, at naerliggende
omrader skal pavirkes mindst muligt af de planlagte nye bygninger.

2. Stgj

Omradet udlzegges som omdannelsesomrade, med lempelige overgangsbestemmelser, sa omradets
nuvaerende erhvervsaktiviteter kan fortsaette i en periode med henblik pa at tilpasse sig almindelige
stgjkrav for blandet bolig og erhvervsomrader.

3. Trafiksikkerhed

| planlzegningen tages der hgjde for, at der skal skabes trygge faerdselsveje for skolebarn, herunder
cykel- og gangstier pa tveers af omradet.

Konklusion

Behov for miljgvurdering? Ja Nej X




